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LA CONTRATACION DE ESPACIOS LOGISTICOS SE INCREMENTA SUSTANCIALMENTE EN LOS MESES DE VERANO
> LAECONOMIA ESPANOLA CONTINUA CRECIENDO POR ENCIMA DE LA MEDIA DE LA ZONA EURO

La economia espafola continta expandiéndose a buen ritmo y las
Ultimas previsiones realizadas por las principales entidades
publicas y privadas se han revisado al alza en el mes de
septiembre.

Recientemente, el grupo BNP Paribas ha actualizado la previsién de
crecimiento del PIB para los préximos afios, situandolo en el 2,8%
en el 2024, incrementdndose también el crecimiento esperado para
el 2025 hasta el 2,5%.

Una menor dependencia a las importaciones, la fortaleza de un
sector turistico que cada vez estd mds diversificado, tanto

> L0S USUARIOS NO SE FUERON DE VACACIONES

Después de un primer trimestre de afio en el que el dinamismo de
la demanda se mostraba incierta, la actividad registrada en los dos
Ultimos trimestres y especialmente durante los Gltimos tres meses,
las dudas se han disipado, habiéndose registrado unos niveles
elevados de contratacién. La absorcidn de espacios logisticos en
Cataluna se ha incrementado un 51% respecto al trimestre anterior
y registra también un aumento del 191% si se compara con el
mismo periodo del 2023.

La absorcidn contabilizada entre los meses de julio y septiembre
se ha situado en los 245.646 m? En el acumulado del afo, la
contratacion alcanza los 500.845 m? un 17% mas que el mismo
periodo del 2023 y esta cifra representa el 95% del total de la
demanda contabilizada en todo el afio pasado.

Analizando el numero de operaciones, en el tercer trimestre del
ano se han firmado 16 nuevos contratos, uno mads que los
registrados en el anterior trimestre.

El tamano medio de las operaciones firmadas en el tercer
trimestre del afo 2024 se ha incrementado notablemente hasta los
15.353 m? de media.

Es preciso destacar la actividad observada en operaciones “llave en
mano”, habiendo representado el 43% de la contratacién
trimestral. Las operaciones mas destacadas del trimestre
analizado han sido un “llave en mano” de 58.600 m? para un
operador de alimentacidn en el Prat de Llobregat y el alquiler de
una plataforma de 28.829 m? en la comarca de Anoia.
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geograficamente como temporalmente, y la demanda interna con
una mejora del empleo estdn siendo las principales palancas de
este crecimiento econdmico.

Por su parte, la inflacién continla convergiendo a los niveles
esperados del 2%, situandose en el 2,4% en EEUU en el mes de
septiembre.

Los Ultimos datos de la zona euro ya cumplen con el objetivo
marcado por el BCE, situdndose la inflacién mensual del mes de
agosto en el 1,8%, mientras que en Espafa el Ultimo dato del mes
de septiembre sitUa al IPC en el 1,5%.
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Analizando los mercados mds demandados del tercer trimestre
del afio, se observa el 62% de las operaciones firmadas se han
concentrado en el segundo arco logistico, con un total de 94.334
m? contratados. La demanda se ha concentrado en las comarcas
del Vallés Oriental, Baix Llobregat y Anoia. Las rentas medias de
las operaciones firmadas durante los tres Ultimos meses en este
segundo arco se han situado en a 6,21 €/m2/mes, con niveles
maximos que se aproximan a los 7,00 €/m2/mes.

EL tercer arco logistico ha absorbido 82.033 m?, el 33% del total
de la demanda del trimestre, distribuidos en 4 nuevos contratos.
La superficie media contratada de este arco se sitUa en 20.508 m?,
mientras que las rentas medias alcanzan niveles de 4,63

EVOLUCION DE LA RENTA MEDIA'Y PRIME
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€/m?/mes. Las comarcas mds activas en los Ultimos tres meses
han sido Tarragonés, Alt Camp, Bages y Baix Penedés.

En el primer arco logistico de Catalufia se han registrado tres
operaciones en el trimestre analizado, con una superficie
contratada de 69.279 m? aglutinando el 28% de la contratacién y
el 19% del numero de operaciones.

Lo mas destacable de la actividad registrada en los Ultimos tres
meses en este primer arco, una operacién “llave en mano” de
58.600 m?2 para un operador de alimentacién y dos alquileres con
unas rentas de 8,25 €/m?%mes en el Parc Logistic de la Zona
Francayen la ZAL I

Si se analiza la evolucién de las rentas en los primeros tres meses
del afo y se comparan los niveles actuales medios con los del
cierre del ejercicio 2023, se observa un crecimiento considerable,
aumentando la renta media un 9,0% en los Ultimos doce meses,
hasta situarse en niveles medios del 6,00 €/m?/mes.

La renta Prime se ha incrementado un 3,1% en los Ultimos tres
meses, hasta situarse en 8,25 £/m?/mes, habiéndose firmado varias
operaciones en esos niveles recientemente. No obstante, en
plataformas con menor ocupacién de la parcela, naves de cross-
docking ubicadas en el primer arco, las rentas pueden llegar a
superar los 10,00 €/m?/mes.

Uno de los datos mdés positivos del trimestre, ha sido la
consolidacién de la tendencia bajista de la tasa de disponibilidad,
en los Ultimos seis meses ha descendido 172 puntos basicos,
situdndose en 4,17% a fecha 1 de octubre del 2024.

EVOLUCION DEL PARQUE Y LA DISPONIBILIDAD
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Si se analiza la disponibilidad de plataformas existentes por arcos,
se observa como en el primer cinturén la disponibilidad es muy
baja, reduciéndose al 0,31%, en el segundo arco la tasa de
disponibilidad se mantiene baja, en el 3,09%. En el tercer arco
logistico la disponibilidad es mds elevada, no obstante, en los
ultimos tres meses se ha ajustado considerablemente, 439 puntos
bdsicos, hasta situarse en el 9,39%. Constanti, La Bisbal del
Penedés, Odena, Pla de Santa Marfa, Santa Margarita i Monjds,
Valls y Vila-rodona son los mercados donde se concentra la
disponibilidad de este arco.

De cara al cierre del 2024 y teniendo en cuenta el dinamismo
observado en la demanda de espacios logisticos en Catalufia y las
operaciones que se estan negociando actualmente, se prevé que la
contratacion se aproxime a los 650.000 m2, cifra que supondria un
incremento del 22,6% en la absorcién.

PRINCIPALES OPERACIONES DEL TERCER TRIMESTRE DEL 2024

PRAT DE LLOBREGAT 1 - LOCAL BAIX LLOBREGAT LLAVE EN MANO 58.600 m?
MASQUEFA 2 - REGIONAL ANOIA ALQUILER 28.829 m?
BRAFIM 3 - NACIONAL ALT CAMP LLAVE EN MANO 27.900 m?

LA BISBAL DEL PENEDES 3 - NACIONAL BAIX PENEDES ALQUILER 23.000 m?
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